
雄安站枢纽片区1号地块项目宗地内规划指标统筹平衡方案的公示

一、项目概况
本项目由中能建雄安城市发展有限公司开发。项目位于雄安新区昝岗组团枢纽片

区雄安站西北侧, 项目包括XAZG-0029一块宗地，总计23个地块单元，总用地面积29.44
万平方米（约442 亩）；规划总建筑面积84.1万平方米，其中地上建筑面积64.25万平方
米，主要功能为商务办公、科研、住宅、商业等。

二、指标统筹平衡依据
1.《中华人民共和国城乡规划法》
2.《河北雄安新区规划纲要》
3.《中共中央国务院对< 河北雄安新区规划纲要> 的批复》
4.《河北雄安新区总体规划（2018-2035 年）》
5.《国务院关于河北雄安新区总体规划（2018-2035 年）的批复》
6.《中共中央国务院关于支持河北雄安新区全面深化改革和扩大开放的指导意见》
7.《河北雄安新区雄安站枢纽片区控制性详细规划》
8.《国有建设用地使用权出让合同》

三、规划条件、合同要求
根据《国有建设用地使用权出让合同》要求：经责任规划师单位和相关主管部门

审查同意后，在满足街区建筑总量要求的前提下，临近地块相近功能的建筑量可实施
优化统筹平衡，但不应涉及土地供应宗地建设总量变化，且各宗地住宅总量不应突破
控规要求。

本项目宗地指标平衡所涉及的用地性质如下：
F1 为一类综合用地（住宅功能混合商业、商务办公功能）
R1 ＇为住宅混合商业用地（住宅功能混合其他功能）
B2 ＇为商务办公用地B（商务办公功能混合商业功能）
A83 为科研用地

四、统筹平衡情况
XAZG-0029宗地内，在保证各业态建筑总量不变、保证公共服务设施不变的前提

下，将F1类用地部分住宅指标与R1‘类用地商业指标进行平衡；将F1类用地剩余的住
宅指标集中在一个地块建设；将F1类用地商务办公指标与B2’类用地商业指标进行平
衡；将F1类用地部分商业指标与A83类用地科研指标进行平衡。（详见附图）

平衡后宗地内建筑面积总量不变，各业态（住宅、商务办公、研发、商业)建筑面
积总量不变，各地块主导功能不变、各地块容积率、建筑高度不变。

五、意见反馈
依据《中华人民共和国城乡规划法》《河北雄安新区雄安站枢纽片区控制性详细

规划》和《国有建设用地使用权出让合同》有关条款规定，现按程序进行公示，征求
利害关系人意见。

在公示期内，相关利害关系人及广大群众若需对该方案发表意见，应以书面形式
向河北雄安新区管理委员会规划建设局提交意见，同时提供身份证明材料、联系方式，
逾期视为放弃权利。

公示日期：2022 年8月12日至2022 年8 月22日
现场公示地点：雄安站枢纽片区1号地块项目部
联系电话：0312-5601516
电子邮箱：xaxqgjj2019@163.com

住宅商业混合用地

科研用地

商务办公用地

一类综合用地

居住配套及教育用地
(不参与指标平衡）
社区公园及游园用地

70%-住宅：11728.5㎡
30%-其他功能：5026.5㎡

70%-住宅：28822.5㎡
30%-其他功能：12352.5㎡

40%-住宅：18989.6㎡
20%-商业：9494.8㎡
40%-商务办公：18989.6㎡

40%-住宅：12845.2㎡
20%-商业：6422.6㎡
40%-商务办公：12845.2㎡

60%-商务办公：16714.2㎡
40%-商业：11142.8㎡

100%-科研：60274.0㎡

40%-住宅：10476.4㎡
20%-商业：5238.2㎡
40%-商务办公：10476.4㎡

40%-住宅：14803.2㎡
20%-商业：7401.6㎡
40%-商务办公：14803.2㎡
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100%-科研：58958.0㎡

100%-科研：43456.0㎡

100%-科研：42508.0㎡

100%-科研：62111.0㎡

100%-科研：54789.0㎡

100%-科研：62531.0㎡
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100%-小学：21031.0㎡

100%-居民健身：404.0㎡

100%-幼儿园：3027.0㎡

100%-社区服务中心：4882.0㎡

XAZG-0029宗地指标统筹平衡对比表
功能 规划条件建筑面积（㎡） 指标平衡统筹方案建筑面积（㎡） 差值 备注
住宅 97665.4 97665.4 0

参与指标平衡
商业 57079.0 57079.0 0

商务办公 73828.6 73828.6 0
科研 384627.0 384627.0 0

配套公共服务设施

幼儿园 3027.0 3027.0 0

不参与指标平衡小学 21031.0 21031.0 0
社区服务中心 4882.0 4882.0 0

居民健身 404.0 404.0 0

97.4%-科研：58734.0㎡
2.6%-商业：1540.0㎡

96.4%-科研：41896.0㎡
3.6%-商业：1560.0㎡

98.4%-科研：41808.0㎡
1.6%-商业：700.0㎡

96.5%-科研：52889.0㎡
3.5%-商业：1900.0㎡

99.2%-科研：61611.0㎡
0.8%-商业：500.0㎡

96.5%-科研：60343.5㎡
3.5%-商业：2187.5㎡

97.8%-商务办公：36194.2㎡
2.2%-商业：813.8㎡

32.0%-科研：8387.5㎡
23.7%-商务办公：6212.5㎡
44.3%- 商业：11591.0㎡

98.2%-商务办公：27357.0㎡
1.8%-商业：500.0㎡
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94.6%-住宅：15850.0㎡
5.4%-商业：905.0㎡

90.5%-住宅：37245.8㎡
9.5%-商业：3929.2㎡

93.9%-住宅：44569.6㎡
6.1%-商业：2904.4㎡

12.7%-商务办公：4064.9㎡
87.3％-商业：28048.1

附图：

规划条件要求

指标平衡方案
黑字地块指标不变 红字地块内指标平衡 黄色文字填充为平衡后的数据

100%-小学：21031.0㎡

100%-居民健身：404.0㎡
100%-幼儿园：3027.0㎡

100%-社区服务中心：4882.0㎡
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备注：差值是指标平衡统筹方案建筑面积减去规划条件建筑面积
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